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PROTOTIPO CENTRO COMUNITARIO DE SALUD MENTAL Y
UNIDAD RESIDENCIAL

Localidad: Melchor Romero
Partido: La Plata

MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA

1. Generalidades:

La presente documentacion corresponde a los proyectos de construccién de la obra
Prototipo para Centro Comunitario de Salud Mental (C.C.S.M.) y Unidad Residencial (U.R.),
ubicados sobre calle 515 esquina 159, barrio La Granja y con nomenclatura catastral:
Partido: 55, Circunscripcion: 3, Seccion: B, Chacra: 100, Parcela: 1, Partida: 237215.

Ambos proyectos responden a programas de necesidades Médico Arquitecténico

planteado por las Autoridades del Ministerio de Salud de la provincia de Buenos Aires,
con los cuales se elaboraron en forma conjunta los anteproyectos de ambos edificios:

1. A Programa de necesidades “Centro Comunitario de Salud Mental”:

- Tres consultorios comunes

- Un consultorio con mesada y bacha
- Administracion

- Oficina de estar para personal

- Deposito de medicamentos/Archivo
- Espera publico

- Sanitarios publico

- Sanitarios personal

- Sanitario adaptado

- Cocina con depdsito

- Office de limpieza

- Sala de racks

- Dos talleres

- S.UM.

- Gabinetes para residuos domiciliarios
- Dep6sito

- Sala para grupo electrégeno

- Semicubierto

1. B Programa de necesidades “Unidad Residencial”:

- Estar/Comedor
- Cocina

- Lavadero

- Habitaciones
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- Sanitario adaptado
- Sanitarios publicos
- Depositos

- Sala de racks

2.Descripcion general de las Propuestas

2. A Centro Comunitario de Salud Mental:

La presente documentacion corresponde al Proyecto de “prototipos” C.C.S.M. de
cuatro (4) consultorios y dos (2) talleres de manera que se puedan implantar en diferentes
lotes segun la demanda.

Se propone una estructura en forma de “L” desarrollada a través de dos ejes
circulatorios, a lo largo de los cuales se vinculan y relacionan las distintas actividades
programaticas. Se puede definir dos areas:

- Area asistencial: 3 consultorios individuales, 1 consultorio grupal, todos con
luz y ventilacién natural. Esta area podria cerrarse e independizarse del resto
de la planta.

- Area para el desarrollo de actividades grupales y comunitarias: 1 Salén de
Usos Mdltiples (SUM) y 2 Salones para el uso de talleres (pudiendo
comunicarse entre si, en caso de ser necesario). Los mismos tienen salida a
una expansion por medio de una galeria.

- Espacios comunes: Ambas areas se encuentran servidos por un médulo de
apoyo que cuenta con: recepcioén y admision (area administrativa), office de
limpieza, estar de profesionales con depdsito de medicamentos y archivo,
cocina, sanitarios de personal, depdsito y nlcleos de sanitarios publicos y
adaptados.

En cuanto a la accesibilidad, la unidad prototipica propone un acceso principal ubicado
en la articulacion de las dos areas descriptas (area asistencial y area talleres/ SUM),
conformado el frente del edificio. Dos accesos secundarios, que funcionan también
como medio de evacuacion, se ubican, uno en relacién al area de espera y recepcion
y otro de servicio al final de la circulacion que da hacia el SUM vy talleres. El conjunto
se implantara en un predio de medidas variables en el cual el prototipo se debe
adaptar, disponiendo un é&rea libre de expansion relacionada con los Talleres, SUM y
el sector de espera publica, al mismo tiempo que genera el acceso secundario para
casos de emergencia.

Para su implantacion, el area minima requerida (sin la necesidad de modificar el
prototipo original) es de 20.00 m de frente por 30.00 m metros de fondo, y un
porcentaje variable de retiro de fondo. El prototipo se disefié para ser implantado en
un terreno con todos sus lados libres; pero cuenta con la posibilidad de implantarse en
un lote entre medianeras, debiéndose agregar patios internos de ser necesario y
demés adecuaciones minimas.

2. B Unidad Residencial:

Se propone para la unidad re&d&&qgj2&§%%%585E@A%$BP%WQSB&?I

desarrollada a través de un eje circulatorio, a lo largo del cual se vincula y relacionan las
distintas actividades programaticas. Se puede definir dos areas:
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Area comun: 1 Estar/Comedor con una expansion

por medio de una galeria, 1 Cocina y 1 Lavadero con un patio interno.

Area privada: 4 Habitaciones para dos personas cada una, bafios con duchas
y bafio adaptados. Esta area podria cerrarse e independizarse del resto de la
planta.

Espacios comunes: Ambas areas tendran salida y se comunicaran a través
de un patio y un semicubierto en comun con el Centro Comunitario de Salud
Mental.

En cuanto a la accesibilidad, la unidad prototipica tendra su acceso principal
independiente desde la calle ubicado en el area comdn conformado el frente del
edificio. Un acceso secundario, que funcionan también como medio de evacuacién
que se ubica al final de la circulacion que da a las habitaciones. El conjunto se
implantara en un predio de medidas variables en el cual el prototipo se debe adaptar,
disponiendo un area libre de expansién relacionada con el Estar/Comedor, al mismo
tiempo que genera el acceso secundario que sirve a su vez como salida de
emergencia.

Para su implantacion, el area minima requerida (sin la necesidad de modificar el
prototipo original) es de 15.00 m de frente por 25.00 m metros de fondo, y un
porcentaje variable de retiro de fondo. El prototipo se disefié para ser implantado en
un terreno con todos sus lados libres; pero cuenta con la posibilidad de implantarse en
un lote entre medianeras, debiéndose agregar patios internos de ser necesario y

demas adecuaciones minimas.

Plano de Planta de arquitectura:

s
e|eyeee

#0 (RESER

UNIDAD RESIDENCIAL

AREA COMUN

CENTRO COMUNITARIO
DE SALUD MENTAL
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3. Cuadro de Superficies:

SUPERFICIE DE PARCELA DESTINADA A IMPLANT. C.C.SM. Y U.R ...... 1690.90 m?
CENTRO COMUNITARIO SALUD MENTAL

Superficie Cubierta a CoONSIIUIN ........ccooiiiiiii e 279.32 m2
Superficie Semicub. a CONSLIUIN ... 39.95 m2

UNIDAD RESIDENCIAL

Superficie Cubierta a CoNSIUIr ....... c.ooviiiii e, 208.70 m2
Superficie Semicub a CONSIUIN ... ..o e, 22.95 mz2
AREA COMUN

Superf. Cubierta a CoNSIrUIr = ....iiiii e, 19.50 m2
Superf. Semicub. @ ConStr.......ccoiiii 79.15 m2

ESPACIOS LIBRES COMUNES EXTERIORES

Superf. obras exteriores (incluye parquizacion).............cccccoeeeeienennnn. 1041.33 m2
Superf. vereda municipal reglamentaria..................cccooiiiii 160.43 m2

4. Descripcion partes constitutivas del Proyecto:

4.1 Centro Comunitario de Salud Mental:

A - OBRAS PRINCIPALES

1. Trabajos Preliminares

Limpieza del terreno

Obrador

Movimiento de suelo

Relleno

Cartel de obra

Extraccion de &rboles existentes
Tramitaciones, permisos y documentacion
Plan de Gestion Ambiental y Social.

2. Mamposterias y Tabiques

- Mamposterias exteriores:

Las que no sean parte de la fachada existente a mantener, seran de ladrillos
ceramicos aislantes de 20x18x33 cm. con refuerzos horizontales y verticales. También
de ladrillo comdn para submuracion y carga de techos. Todo segun Planilla de locales
y Pliego de Especificaciones Técnicas Particulares (P.E.T.P.)

- Mamposterias interiores:
Se ejecutaran de ladrillo hueco de 08x18x33, 12x18x33 y 18x18x33 respectivamente.

También de ladrillo comun para sus submuraciones. Todo segun Planilla de locales y

P.ET.P. ACTA-2023-08254443-GDEBA-DTDPAMIY SPGP
Tabiques de placas de yeso.
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3. Aislaciones

En todos los locales cubiertos de P.B., previo a la ejecucién de contrapisos, se colocara por
sobre tosca compactada una pelicula de polietileno de 200 micrones de espesor como
aislante hidré6fugo.

Todos los muros exteriores llevaran Aislacion horizontal doble (tipo cajon) segun
Planilla de locales y P.E.T.P.

Los locales humedos llevardn azotado hidréfugo bajo revestimiento segun Planilla de
localesy P.E.T.P.

Sobre la cubierta de losa, se realizara la impermeabilizacion segun se indica en
Planilla de Locales y rubro Cubiertas Planas del P.E.T.P.

4. Junta de Dilatacion
En Hormigén Armado.
En cielorraso.

En contrapisos.

En pisos.

5. Revoques:

- Revoques Exteriores
Todas las mamposterias exteriores llevaran revoque grueso con azotado hidréfugo y fino a
la cal fratasado al fieltro segun se indica en Planilla de locales y P.E.T.P.

- Revoques Interiores
Todos los revoques interiores (y que no correspondan a locales humedos) seran

grueso y fino a la cal fratasado al fieltro segin Planilla de locales y P.E.T.P.

En los locales humedos que llevan revestimiento cerdmico, segun se indica en la
planilla de locales, se aplicara revoque grueso reforzado bajo revestimiento seguln
Planilla de locales y P.E.T.P.

6. Alfeizares y dinteles

A filo de revoques.

Algunas de las ventanas tendran alféizar y dinteles sobresalientes continuos a modo
de cornisa perimetral indicadas s/ planilla de locales y P.E.T.P., con aislacion, revoque
y terminaciéon idem muros.

7. Revestimientos

Los revestimientos, seran de porcelanato 30 x 60 color blanco nube. En todos los
locales sanitarios se colocaran revestimientos de zocalo a cielorraso. En todos los
locales donde solo hay mesadas se colocaran dos hiladas por sobre las mismas y
hasta h: 0.60m. Asimismo, en todos los locales donde existe el “artefacto cocina”, los
revestimientos iran desde el piso, es decir cubriendo toda la superficie detrds de la
cocina. En todos los casos sera segun especificaciones de Planillas de Locales y
P.E.T.P.

8. Cielorrasos
Cielorraso aplicado a la cal bajo losa.

Cielorraso de placas de roca de yeso para semicubierto: Se ejecutaran en los sectores
semi cubierto segun P.E.T.P.

ACTA-2023-08254443-GDEBA-DTDPAMIY SPGP
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Cielorraso suspendido de placas de roca de yeso fijos y desmontables: en todos los
ambientes indicados en planilla de locales y ejecutados segun P.E.T.P.

Cielorraso de paneles de PVC rigido especiales para exterior. Deberan tener caracteristicas
de terminacion simil machimbre de madera color cedro acabado satinado. Ancho de paneles
de 200 mm por 10 mm de espesor segun P.E.T.P.

9. Contrapisos
De cascotes empastados de 0.12 m en P.B. segun Planilla de locales y P.E.T.P.

De Hormigén armado en rampa de acceso peatonal y otros locales, todo segun
Planilla de Localesy P.E.T.P.

10. Pisos, umbrales, solias y cordones
Pisos Graniticos: en interiores mosaicos graniticos color blanco de 40 x 40 cm y de 20

X 20 cm con z6calos sanitarios idem., todo segun Planillas de locales y P.E.T.P.
Ferrocementado rodillado: iran en locales de servicio y tendran z6calo rehundido del
mismo material. Todo segun Planilla de locales y P.E.T.P.

De Hormigoén rayado: Se realizard en la rampa de acceso peatonal, en acceso y
veredas de patios, segun Planilla de Locales y P.E.T.P.

Vereda municipal: sera segun reglamentacién municipal, y en caso de no existir
normativa, se ejecutardn en mosaicos calcareos hasta el cordon de calle y por todo el
largo del frente del terreno segun Planilla de Locales y P.E.T.P.

Umbrales graniticos para todos los locales con piso graniticos y puerta con salida al
exterior. En perfil de hierro L para pisos ferrocementados, todo segun Planilla de
localesy P.E.T.P.

Umbrales graniticos con fajas antideslizantes.

Solias graniticas: Seran ejecutadas en una sola pieza, de granito natural pulido en
fabrica y repasado en obra

Cordon de Hormigdn Armado: seran de 10 cm de ancho para veredas de patios
internos.

11. Z6calos

Zdcalo granitico recto.

Zébcalo granitico sanitario: Aplican las mismas especificaciones de item Graniticos. Las
piezas son del mismo material, pero del tipo sanitario, es decir que tendran el borde
inferior curvado.

Rehundido de cemento: Seran rectos, rehundidos 1cm y de 10cm de alto

12. Cubiertas
De losa plana inaccesible: seran de Hormigon Armado s/ calculo D.T.C. con barrera de

vapor, aislaciones, contrapiso, carpeta y demas componentes segun P.E.T.P.
Cubiertas de chapas, seran del tipo anticondensantes segun P.E.T.P
De chapa en voladizo: con perfiles de chapa galvanizada

13. Carpinterias
Carpinterias Metélicas: carpinterias de chapa BWG n° 16 para carpinterias exteriores

de seguridad.

Carpinterias de aluminio perfilaria tipo “Aluar” linea “A 30 New” color blanco con
vidrios DVH segun planilla de carpinterias y P.E.T.P.

Carpinterias de madera para interiores: enchapadas en melamina y cantoneras de

cedro con z6calo de ambos lados de 0.20 myjealtgambas-an acerodnaxidable SRAWLPcp

Planilla de carpinterias y P.E.T.P.
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14. Mesadas
Mesadas de granito natural pulido segun Planilla de mesadas y especificaciones de

P.ET.P

15. Vidrios
Doble hermético de seguridad DVH transparentes segun Planilla de carpinterias y

P.E.T.P.

Laminados de 3 + 3 0 4 + 4 transparentes
Espejos de acrilico espejado de 3 mm de espesor.

16. Pintura
Los muros exteriores se pintardn con latex acrilico para exterior color Azul tipo

“Ligantex Cdd. 2392 C” o equivalente en nucleo sobresaliente de bafios, desde zécalo
hasta borde superior de mamposteria, en el C.C.S.M y en nucleo de cocina y lavadero,
desde zécalo hasta borde superior de mamposteria en la U.R.

El volumen de SUM vy talleres se pintara color Turquesa tipo “Ligantex Cod. 2474 T~
desde z6calo hasta borde superior de mamposteria, en el C.C.S.M. y en el volumen de
Estar/Comedor en la U.R.

El rehundido entre carpinterias se pintara color Fucsia tipo “Ligantex Céd. 2273 C”. El
resto de los muros se pintaran latex exterior color blanco. Todo serd segun plano de
Vistas, Planilla de Locales y P.E.T.P.

Todos los muros interiores se pintaran con latex de interior color blanco. En circulacién
y espera, se pintara un frizo de 1m de altura desde z6calo, con esmalte sintético al
agua color blanco.

Los cielorrasos se pintaran con latex acrilico antihongo segun Planilla de locales y
P.ET.P.

Se pintara con pintura epoxi los locales como depdésitos, sala de maquinas, grupo
electrégeno, etc. como se indica en planilla de Locales y P.E.T.P.

Estructuras metalicas, herreria, puertas de chapa, marcos de chapa para puertas
interiores con hojas de madera, etc. se pintaran con dos manos de antioxido y dos
manos de esmalte sintético duo color blanco semibirillo.

Esmalte sintético al agua: en muros indicados en planilla de locales

Barniz marino transparente semibrillo.

Epoxi: En aquellos locales indicados en planillas de locales se utilizara esmalte epoxi-
poliamida de dos componentes de secado al aire o en horno, tipo Epo-Lux de
Steelcote o equivalente superior

17. Mobiliario
Mostrador de Administracién: Estructura metalica y planos de trabajo con placas de

MDF enchapadas con melanina color blanco. Todo segun P.E.T.P.

Muebles bajo mesada: Estructura, puertas y cajones en placa de MDF enchapados en
el interior y exterior y cantos con melamina de 3 mm color idem muebles

Muebles SUM: Estructura, puertas corredizas y estantes en placa de MDF de 18 mm
de espesor enchapados en el interior y exterior y cantos con melanina de 3 mm color
blanco. Cada M2 llevara una cerradura de seguridad.

ACTA-2023-08254443-GDEBA-DTDPAMIY SPGP
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Sillas tAndem: cuatro (4) sillas en tandem de tres asientos c/u tipo linea Visitor de
Grupo A o superior segun P.E.T.P.

Sillas operativas regulables segun P.E.T.P: cinco (5) unidades

Sillas operativas fijas segun P.E.T.P.: cincuenta y ocho (68) unidades

Escritorios segun P.E.T.P.: cuatro (4) unidades

Mesas de trabajo segun P.E.T.P.: cuatro (4) unidades

Muebles Habitaciones: Estructura, puertas corredizas y estantes en placa de MDF de
18 mm de espesor enchapados en el interior y exterior y cantos con melanina de 3 mm
color blanco. Cada M2 llevara una cerradura de seguridad.

Mueble en Estar/Comedor: estantes en placa de MDF de 18 mm de espesor
enchapados en el interior y exterior y cantos con melanina de 3 mm color blanco.

18. Varios

La sefalética exterior se colocara en el frente del edificio segun plano de vista y
especificaciones segun P.E.T.P.

La sefialética interior se ubicara segun Planilla de locales y especificaciones segun
P.E.T.P.

Escalera marinera metalica segun Planilla de Locales y P.E.T.P.

Barandas con pasamanos en rampas

Cerco perimetral de alambre romboidal segun P.E.T.P.

Alambre espino de seguridad colocado en la parte superior del alambrado romboidal
segun P.E.T.P.

Guardasillas  (protector de paredes) en local SUM, CIRCULACIOM,
ESTAR/COMEDOR s/P.E.T.P.

Paneles acusticos abisagrados continuos como sistema de cerramiento plegable para
local SUM. segun P.E.T.P.

Parasoles de hormigdn premoldeados.

19. Parquizacién y forestacion

En patios y superficies libres con terreno absorbente, se plantara césped “Axonopus Affinis”,
Dietes bicolor y 48 (cuarenta y ocho) especies arbéreas iguales a las que se retiraron todo
segun ubicacion el plano de plantay P.E.T.P.

20. Limpieza de obra
Limpieza periédica y final segun P.E.T.P.

B — ESTRUCTURAS

La presente Memoria corresponde a la estructura del “C.C.S.M LA PLATA”.

Es una obra nueva, donde la fundacion que se opto es bases aisladas y pilotines de H° A°.
La cubierta sera, en el sector de acceso, circulaciones, sala de espera, rea comun,
depositos y sala de maquinas de losa con estructura de vigas y columnas de H° A°y en lo
que resta del proyecto la cubierta sera de chapa galvanizada sobre estructura metélica con
perfiles de acero galvanizados.

La empresa contratista deberd presentar planos, memoria de célculo definitivos y
estudio de suelos.

ACTA-2023-08254443-GDEBA-DTDPAMIY SPGP
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C - INSTALACIONES

INSTALACION ELECTRICA
La Instalacion eléctrica sera completa y reglamentaria. La misma incluye:

-Tomas de Energia: Completas reglamentarias a proveer e instalar (Una para el CCSM y
otra para la UR). Incluye las correspondientes tramitaciones.

-Alimentadores: Provision e instalacion de la totalidad de los mismos.
-Tableros Eléctricos: Provision e instalacion de la totalidad de los mismos.
-Canalizaciones: Provision e instalacién de la totalidad de las mismas.

-Mat. Inst. Eléctrica: Provision e instalacion de la totalidad de bocas IUG, TUG, TUE, ACU y
Periscopios reglamentarias.

-lluminacién y equipos eléctricos: Provision e instalacion de la totalidad de los artefactos de
iluminacion y anafes eléctricos.

-Grupo Electrégeno: Se provee y se instala un GE nuevo de 10 kVA con su correspondiente
Transferencia Manual para alimentar. Cocina, Bafio Accesible, Circulaciones, Acceso,
Talleres y SUM (En sector CCSM); bombas elevadoras y sumergida para la provision de
agua (En sector UR)

-Proteccién contra contactos indirectos: Completa segin normativa vigente (PaT de la
instalacion y de servicio).

En cuanto a la Provision e instalacion de Sistemas de Muy Baja Tension, se consideran los
siguientes:

-Deteccién y Aviso de Incendio: Provision, instalacién y puesta en marcha de las centrales
direccionables inteligentes completas, con canalizaciones, cableados, detectores,
pulsadores y sirenas con luz estroboscopica de incendio inteligente reglamentarias (Una
para el CCSM y otra para la UR).

-Telefonia: Provision e instalacion de central telefonica de 16 internos con programacion,
cableado y provisién de bocas de teléfono.

-Red de Informética: Provision, llave en mano, de rack completo para todos los puestos de
trabajo. Cableado estructurado y certificado de todas las bocas de datos cat. 5e.

-Sistema de turnos: Provisibn e instalacion completa del turnero digital con sus
correspondientes pulsadores. (En CCSM)

-Sistema de Televisién: Provision e instalacion de acometida aérea, canalizaciones,
cableados, distribucion y bocas de TV completas.

-Sistemas de CCTV: Analdgicos completos llave en mano (Uno para el CCSM y otro para la
UR).

-Sistema de Alarmas: Provisién e instalacion de las centrales de alarmas convencionales
completas (Una para el CCSM y otra para la UR).

INSTALACION SANITARIA

Esta instalacion comprende:

° Alimentacion de agua fria: se realizar4 para la totalidad de los artefactos del nuevo
edificio desde dos tanques de reserva nuevos ubicados en la azotea. Los mismos se
alimentardn desde una Cisterna con su equipo de bombeo para cada tanque ubicados en
planta baja. La alimentacion sera desde una nueva perforacion.
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° La alimentacion a artefactos ser4 mediante cafios de PPL, de acuerdo a diametro y
recorrido indicado en plano. El agua caliente dara servicio los bafios de dormitorios y a las
cocinas mediante termotanques eléctricos de capacidad y ubicacién segun plano. Debido a
la finalidad del edificio se utilizardn valvulas de descarga antivandalicas como asi también
espejos de acrilico espejado.

° Desaglies cloacales: la instalacion cloacal se realizara para la totalidad de los
artefactos del edificio a través de cafierias de PVC, desaguando mediante un sistema
estatico compuesto por un biodigestor y su campo de infiltracién.

° Sistema de extincién de incendio: El sistema serd compuesto mediante matafuegos
triclase tipo ABC, como asi también matafuegos CO2 y a AFFF. Se plantea también un
sistema de cafieria seca para el edificio. Se colocaran bocas de incendio y una boca de
impulsién en vereda. La cafieria sera de H°G® con recorrido y ubicacién de Bl segun plano.

° Desaglies pluviales: Las nuevas cubiertas desaguaran mediante embudos y en
patios mediante rejilla anti vandalica. Los ramales lo haran mediante bajadas y tramos de
cafieria a cordén mediante de Bocas de Desagiie y cafieria de PPL.

INSTALACION GAS NATURAL

Se propone el tendido de la cafieria interna desde el medidor hasta los artefactos: una
cocina en el estar para el personal y dos cocinas industriales en salones de uso para taller.
El tendido de cafieria se ejecutara de acuerdo a las normativas vigentes.

INSTALACION TERMOMECANICA
El objetivo de la instalacion termomecanica en esta obra es la provision de un nuevo sistema
de climatizacion de confort y ventilacién mecanica.

Los ambientes seran provistos, segun plano, por 18 (Dieciocho) equipos separados splits
frio— calor inverter, con su correspondiente alimentacion eléctrica (s/ IE D.T.C).

ACTA-2023-08254443-GDEBA-DTDPAMIY SPGP
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